PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 14622/19.02.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament
»DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L.

-Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
-Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. CRETU
Emanuel, pr. nr. AU 03/2022.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 76290 din 22.08.2025, cat si a completarilor
depuse cunr. 83219/15.09.2025, nr. 91621/10.10.2025 si nr. 13374/16.02.2026, de catre TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA;
- raportul de specialitate nr. 14621/A5/19.02.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,
- raportul informarii si consultarii publicului nr. 13678/A5/19.02.2026, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010,
intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 9/19.02.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite conditiile
impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1535 din 01.09.2022, se inainteaza spre analizd Consiliului Local
al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, in suprafatd totald de 263.300,00 mp, sunt proprietate
privata, identificate prin:
-C.F. nr. 348541 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 70.421,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA si
TRIFOI MARIANA;
-C.F. nr. 348542 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 192.879,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA si
TRIFOI MARIANA.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:



,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona
cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si
C.F. nr. 348542 - Arad,, masurand o suprafata totala de 263.300,00 mp

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului
Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr.
348542 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiuni mixte, masuriand o suprafata totala
de 263.300,00 mp

Principalii indicatori urbanistici sunt:
Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

P.O.T maxim propus = 35,00%

C.U.T. maxim propus = 1,05

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E+M cu Tnédltime maxima de 7,00 m la cornisa, respectiv maxim
12,00 m la coama.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E+M, cu 1ndl{ime maxima de 10,00 m la cornisa, respectiv
maxim 15,00 m la coama.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E+M, cu 1naltime maxima de 10,00 m la cornisa.

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:

P.O.T maxim propus = 10,00%

C.U.T. maxim propus = 0,10

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu inaltime maxima de 3,50 m la cornisa.

Cc — Cai de comunicatii (Circulatii auto si pietonale) — lot 86:
P.O.T maxim propus = 0,00%

C.U.T. maxim propus = 0,00

Iniltime maxima — nu este cazul..

Teren arabil (categoria de folosinta nu se schimba) — lot 87-88 (cca 16,20 ha):

Se poate reglementa ulterior printr-un PUZ, PUD, respectandu-se prevederile legislative (Legea
350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Legea 50/1991 republicatd, HGR nr. 525/1996, etc.);



Investitia se va face gradat si etapizat.

Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr.
20530/27.09.2024, care prevede ndltimea maxima a obiectivelor de 15 m, respectiv cota absolutd maxima
de 135 m (120 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15 m indltimea maxima a
constructiei).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic,
FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad,

indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului
Arad.
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